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                                                                        Warszawa, czerwiec 2026 

PROPOZYCJA SPRZEDAŻY 

Energooszczędny dom jednorodzinny 4-lokalowy 

w Osiedlu Droga Hrabska w Falentach Nowych (działki 280 i 279) 

 

Falenty Nowe to malownicza miejscowość i południowa dzielnica Raszyna położona w otoczeniu 
zieleni, bezpośrednio sąsiadująca z południowymi dzielnicami Warszawy. Świetna lokalizacja zapewnia 
ciszę, piękne widoki oraz dogodny dojazd do centrum Warszawy w zaledwie 20 minut. Z drugiej strony 
infrastruktura w postaci placówek edukacyjnych, sportowych, handlowych i zdrowotnych stwarza 
warunki do komfortowego życia. 

To właśnie tutaj powstał kameralny kompleks energooszczędnych budynków w zabudowie 
bliźniaczej Osiedle Droga Hrabska przy ulicy Panoramy) 
Oferujemy Państwu dwukondygnacyjne domy z garażami i ogródkami, z pięknym widokiem na 
panoramę Warszawy. 

Domy 

W ramach zrealizowanych etapów 1 i 2 osiedla Droga Hrabska przy ulicy Panoramy w Falentach Nowych 
powstało 8 bliźniaków, czyli 16 pojedynczych domów połączonych podwójnymi garażami. 
 
Rozpoczęliśmy 3 etap inwestycji w połowie 2025 roku. W ramach tego etapu powstaną 2 budynki 4-
lokalowe , czyli 8 segmentów. Na końcu osiedla powstanie jeden większy bliźniak. Na pierwsze domy 
przyjmujemy właśnie rezerwacje. 
 
Wszystkie domy zewnętrznie zachowają jednolity charakter osiedla, czyli kremową kolorystykę elewacji, 
ozdobną deskę i ramy okien na zewnątrz w kolorze Winchester, kolorystykę i charakter dachów oraz 
ogrodzenia działek. 
 
Pierwszy budynek 4-lokalowy jest planowany do oddania w IV kwartale 2026 r. Bryła domu 4-lokalowego 
oraz rzuty poszczególnych lokali są widoczne na stronie internetowej www.drogahrabska.pl 
 
Kolejne domy w 2027 r. 
 
Każdy z domów to energooszczędny piętrowy dom dla trzy – sześcioosobowej rodziny, dający komfort 
mieszkańcom ze względu na wspaniałą funkcjonalność poszczególnych pomieszczeń, dużą kubaturę ze 
względu na wysokości pokoi oraz bardzo duże doświetlenie z powodu ogromnych okien. 
 
Domy posiadają wszystkie instalacje wewnętrzne , zasilanie gazem miejskim, wodą miejską i prądem. W 
ulicy Panoramy jest kanalizacja i światłowód z możliwością wykupienia abonamentu internetowego i 
telewizji kablowej. 

mailto:Teresa.marciniak@tgmpartner.pl


 

TGM Partner, ul. Relaksowa 26b, 02-796 Warszawa, tel: +48 530 651 85, mail: teresa.marciniak@tgmpartner.pl;   str. 2  

 
 
Powierzchnie użytkowe domów w czterolokalowym budynku to odpowiednio : 149 m2 dom z pojedynczym 
garażem i 170 m2 dom z podwójnym garażem . Do każdego z domów należy działka, zagospodarowana, czyli 
zaopatrzona w dojazdy, taras i chodniki z kostki brukowej, gdzie będzie można odpocząć po pracy we 
własnym ogrodzie.. Układ pomieszczeń w pojedynczych domach jest w stosunku do siebie w odbiciu 
lustrzanym. 
Ze względu na to, że domy połączone są ze sobą tylko podwójną ścianą dwustanowiskowego garażu, są 
praktycznie domami wolnostojącymi, nie dającymi odczuć obecności sąsiadów tuż za ścianą, co daje duże 
poczucie swobody.  
 
Pojedynczy dom przeznaczony jest dla 4-6cioosobowej rodziny, o zwartej bryle, zbudowany na planie 
prostokąta, z wbudowanym garażem dwustanowiskowym. Budynek jest doskonale naświetlony. Prosta 
bryła, nowoczesny wyraz architektoniczny, połączony z funkcjonalnym wnętrzem, daje bardzo korzystne 
połączenie. Dom, mimo, że nie ma dużej powierzchni użytkowej, sprawia wrażenie przestronnego i 
komfortowego. 
 
Na parterze zaprojektowano jedną otwartą przestrzeń dzienną z holem, salonem, aneksem jadalnym i 
kuchnią. Na piętrze zaprojektowano apartament rodziców, z dużą sypialnią, łazienką i garderobą, dwie 
sypialnie dzieci z łazienką, oraz dodatkowy pokój (gabinet, sypialnię gościnną). Na parterze mamy duży, 
dwustanowiskowy garaż, oraz kotłownię, a przy kuchni spiżarnię. 
 
Prosta konstrukcja domu, jego zwarta bryła zapewnią niewielkie późniejsze koszty utrzymania budynku. 
Zastosowane nowoczesne technologie, dobre izolacje polepszają energooszczędność budynku. 

 

Dane pojedynczego segmentu: 
 
Lokal 280/1 i lokal 279/2 
 

• powierzchnia użytkowa-   ok. 170 m2 

• liczba pokoi – 6 

• wysokość budynku: 8,80 m 

• Szerokość budynku: 11 m 

• Powierzchnia działki 470 m2 

• Wysokość pomieszczeń na parterze: 2,8 m, na piętrze 2,7 m 

• Garaż na 2 samochody 
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Lokal 280/2 i lokal 279/1 
 

• powierzchnia użytkowa-   ok. 149 m2 

• liczba pokoi – 5 

• wysokość budynku: 8,80 m 

• Szerokość budynku: 11 m 

• Powierzchnia działki 250 m2 

• Wysokość pomieszczeń na parterze: 2,8 m, na piętrze 2,7 m 

• Pojedynczy garaż 
 

Materiały: 
 

• Fundamenty - betonowe ławy i ściany fundamentowe z bloczków betonowych, z ociepleniem i 

izolacją przeciwwodną 

• Ściany zewnętrzne - ściany murowane - pustaki porotherm 25, szlifowane + styropian 20 cm+ tynk 

cienkowarstwowy, ściany pomiędzy domami podwójne z 2 cm warstwą styroduru pomiędzy 

• Izolacja pozioma i pionowa  

• Strop nad parterem– żelbetowy, nad piętrem - Teriva 

• Elewacje - tynk cienkowarstwowy na styropianie 20 cm 

• Pokrycie dachu – blachodachówka 

• Stolarka okienna  PCV, trójszybowe, z mikrowentylacją i nawietrznikami 

• Brama garażowa Wiśniowski 

• Drzwi wejściowe wzmocnione 

• Tynki wewnętrzne maszynowe, gipsowe 

 

Instalacje: 

• Instalacja wodna wody zimnej i ciepłej , pobór wody z sieci wodociągowej 

• Instalacja kanalizacyjna podłączona do instalacji kanalizacyjnej w ulicy Panoramy 

• Instalacja centralnego ogrzewania- kotły gazowe ze zbiornikiem na wodę  , ogrzewanie podłogowe 

plus grzejniki 

• Instalacja gazowa podłączona do gazociągu w ulicy Panoramy 

• Wentylacja grawitacyjna, mikrowentylacja  przez rozszczelnienie okien i nawiewniki okienne 

• Instalacja elektryczna, teletechniczna, alarmowa 
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• Zewnętrzna instalacja zbierająca wodę deszczową z rur spustowych, z dachu zakopana pod ziemią 

 

 

 

Zagospodarowanie terenu różne w zależności od lokalu: 

Lokale zewnętrzne 

• Chodniki, podjazd do garażu, opaska wokół domu wykonane z kostki brukowej  

• Tarasy w kształcę litery L – wykonane z płyt tarasowych betonowych 

• Ogrodzenie zewnętrzne - furtki i brama przesuwna z automatyką 

Lokale wewnętrzne:  

• Podjazd do garażu 

• Ogrodzenie zewnętrzne - furtki i brama przesuwna z automatyką 

 

 

Cena 1 segmentu zewnętrznego 170 m2                 1 499 000 zł ( w tym Vat 8%) 

Cena 1 segmentu wewnętrznego 149 m2                1 279 000 zł ( w tym Vat 8%) 

 

 

 

 Z poważaniem 

Teresa Guranowska-Marciniak 

 

 

 

"Niniejsza oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu 

Cywilnego."  
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